Projekt

z dnia 19 stycznia 2023 r.
Zatwierdzony przez ........cccccceeeeeenens

UCHWALANR ...
RADY MIASTA HAJNOWKA
zdnia ..coooiei 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Hajnéwka — rejon ul. Piaski i ul. Wiadystawa Jagietty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747), w zwigzku z uchwatg Nr
XXXVI/288/22 Rady Miasta Hajndwka z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Hajndwka - rejon ul. Piaski i ul. Wiadystawa Jagietty,
Rada Miasta Hajnéwka stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Hajnéwka uchwalonego uchwatg Nr XXX/182/05 Rady Miasta Hajnéwka z dnia
30 listopada 2005 r. (z pézn. zm.#) uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Hajnéwka
— rejon ul. Piaski i ul. Wiadystawa Jagietty, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust. 1 przedstawiono na rysunku
planu sporzadzonym w skali 1:500, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, oprocz rysunku planu, sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr
2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz czesc¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
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w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, zapisane w postaci
elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, przed ktére nie mogg by¢ wysuniete ptaszczyzny zewnetrznych scian
budynkdéw; poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sie realizowanie, o ile
nie wykraczajg poza linie rozgraniczajgce danego terenu, wytgcznie takich czesci
budynku jak:

a) okapy i gzymsy, ktore mogg przekroczy¢ nieprzekraczalng linie zabudowy o nie wiecej
niz 100 cm,

b) wykusze i ryzality, ktore mogg przekroczy¢ nieprzekraczalng linie zabudowy o nie
wiecej niz 150 cm i stanowi¢ nie wiecej jak 15% powierzchni elewacji,

c) balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, ktére mogg przekroczy¢ nieprzekraczalng
linie zabudowy o nie wiecej niz 150 cm,

d) niezadaszone pochylnie i rampy oraz podziemne czesci budynku;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
terenu pod funkcje okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terendw;

3) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony oznaczeniem porzgdkowym oraz symbolem literowym
przeznaczenia terenu;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach
wolnostojgcych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne budynki lub na terenie,
z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2,
stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych
metodami przemystowymi, przy czym dziatalnos¢ ta nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza dziatkg budowlang, na ktorej jest
prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym —
poza lokalem, w ktérym jest prowadzona;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektow budowlanych
réznice pomiedzy wysokoscig najwyzej potozonego punktu obiektu budowlanego a
Srednig wysokoscig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie
jego rzutu poziomego;

6) podwyzszonych standardach architektonicznych — nalezy przez to rozumiec¢
standardy obowigzujgce dla wskazanej w planie, nowoprojektowanej lub modernizowanej
zabudowy dla ktérej wymagana jest szczegdlnie wysoka jako$¢ rozwigzan
architektonicznych w zakresie ksztattowania formy, elewacji budynku i materiatow
wykonczeniowych. Zakazuje sie stosowania na 80% elewaciji od drég wykonczenia
z blachy trapezowej lub falistej oraz drewnopodobnych, kamieniopodobnych,
cegtopodobnych tworzyw sztucznych.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego
ustaleniami:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) rejon pierzei ustugowej ul. ks. I. Wierobieja i ul. Stefana Batorego;

5) granica obszaru z historycznym ukfadem ulic i zabudowg o wartosciach kulturowych;
6) obiekty zabytkowe, objete ochrong, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

7) przeznaczenie terenow okreslone za pomocg symboli cyfrowych i literowych;

8) wymiarowanie w metrach;

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

§ 4. 1. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych oznaczeniem porzgdkowym oraz
symbolem literowym:

1) 1MN-U, 2MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
(powierzchnia ok. 0,41 ha);

2) 1MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (powierzchnia ok. 0,31 ha);

3) 1IMW-U, 2MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
(powierzchnia ok. 0,44 ha);

4) 1U, 2U, 3U - tereny ustug (powierzchnia ok. 0,22 ha);
5) 1UE - teren ustug edukacji (powierzchnia ok. 0,45 ha);
6) 1KDD, 2KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej (powierzchnia ok. 0,30 ha).

2. Ustala sig, ze granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym sa:

1) linie rozgraniczajgce teren ustug edukacji, oznaczony symbolem 1UE — w zakresie
budowy i utrzymywania ustug publicznych z zakresu przedszkoli;

2) linie rozgraniczajgce terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych
symbolami: 1KDD i 2KDD — w zakresie wydzielania gruntow pod drogi publiczne,
budowy, utrzymywania oraz wykonywania rob6t budowlanych tych drég, obiektow
I urzgdzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacii.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) strukture przestrzenng obszaru planu poprzez wyznaczenie terenéw o réznym
przeznaczeniu, w tym terendw infrastruktury spotecznej z zakresu ustug publicznych,
terendw przestrzeni publicznych - drég publicznych oraz terenébw mieszkaniowych
i ustugowych, dla ktérych okresla sie linie zabudowy i zasady zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;
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2) granice obszaru z historycznym ukfadem ulic i zabudowg o wartosciach kulturowych,
w obrebie ktorego:

a) nakazuje sie stosowanie odcieni dachow w kolorach brgzu oraz grafitu oraz naturalne
odcienie dachéwki w przypadku zastosowania ceramiki,

b) nakazuje sie zachowanie spéjnosci elewacji frontowej budynku w zakresie kompozyciji,
materiatdw wykonczeniowych oraz kolorystyki wszystkich elementow, urzgdzen i detali
architektonicznych,

c) zakazuje sie fragmentarycznego odnawiania elewacji zewnetrznych, szczegélnie
fragmentarycznego malowania elewacji zewnetrznych, nienawigzujgcego do
cato$ciowej kolorystyki i wystroju elewaciji catych budynkow,

d) nakazuje sie wykonanie stolarki okiennej i drzwiowej otworow zewnetrznych w obrebie
poszczegodlnych budynkéw z jednakowego materiatu i w jednakowym kolorze, przy
czym dopuszcza sie kolor biaty, czarny, odcienie brgzu i szarosci oraz naturalne kolory
drewna oraz stali;

3) w wyznaczonym na rysunku planu rejonie pierzei ustugowej, realizacje ustug w poziomie
parteru, to jest pierwszej kondygnacji nadziemnej, z uwzglednieniem nastepujgcych
zasad:

a) ustala sie, ze powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych dostepnych od strony drogi
publicznej, zlokalizowanych w poziomie parteru tych budynkéw, musi stanowi¢
co najmniej 50% powierzchni uzytkowej parteru,

b) ustala sie, ze elewacje w obrebie kondygnacji parteru budynkéw od strony drogi
publicznej muszg wyrdzniac sie od innych kondygnaciji wiekszg iloscig przeszklen,
to znaczy powierzchnia okien w parterze musi by¢ wieksza od powierzchni okien na
innych poszczegolnych kondygnacjach nadziemnych,

c) ustala sie, ze gtéwne wejscia do lokali ustugowych zlokalizowanych w poziomie parteru
tych budynkéw muszg znajdowac sie od strony drogi publicznej;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow zgodnie z §
9;
5) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych,

zapewniajgcych dostepnos¢ terendéw, budynkéw i urzgdzen dla oséb o ograniczonej
mobilnosci i percepciji.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) wskazuje sie jako obiekty zabytkowe, objete ochrong, wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow:

a) dom murowano-drewniany poczatek XX w przy ul. Ks. Ignacego Wierobieja 22 (dz.
ew. nr 1394) na terenie oznaczonym symbolem 1MN-U,

b) dom murowany poczgtek XX w przy ul. Ks. Ignacego Wierobieja 34 (dz. ew.
nr 1389/1) na terenie oznaczonym symbolem 2MN-U;

2) dla obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sie:
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a) zachowanie charakteru elewaciji i bryty,

b) zachowanie lub odtworzenie, w przypadku remontu lub termomodernizaciji, detalu
architektonicznego,

c) stosowanie jednolitej stonowanej kolorystyki elewacji z wyréznieniem detali
architektonicznych,

d) stosowanie jednolitej formy i kolorystyki stolarki okiennej,
e) dopuszczenie modernizaciji, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych oraz powierzchni ziemi
poprzez:

a) nakaz wprowadzania wéd opadowych lub roztopowych z powierzchni biologicznie
czynnych do ziemi w granicach poszczegolnych dziatek budowlanych,

b) zakaz wprowadzania do ziemi lub do wod: Sciekow bytowych, sciekdw komunalnych
oraz zanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych;

2) ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejgcej zabudowy i zapewnienia
wiasciwego standardu akustycznego dla nowopowstajgcej zabudowy poprzez:

a) przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych
symbolem MN-U, terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
oznaczonych symbolami MW-U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z
poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendbw zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,

- dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem MW
dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym
dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

- dla terenu ustug edukacji oznaczonego symbolem UE dopuszczalny poziom hatasu
musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

b) nakaz stosowania przy budowie lub modernizaciji ulic i parkingdbw nawierzchni
sprzyjajgcych ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan;

3) ustala sie ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez:

a) zakaz eksploatacji instalacji i urzgdzeh powodujgcych wprowadzanie gazoéw lub pytéw
do powietrza, powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych poziomow tych substancii
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) nakaz realizacji nawierzchni ulic i parkingéw z materiatdw ograniczajgcych emisje pytu;

4) ustala sie ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:
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a) utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska, w szczegdlnosci na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz w miejscach
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizacji instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne w sposéb
przekraczajgcy standardy jakosci srodowiska;

5) zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sig iz przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg tereny drog publicznych —
KDD;

2) nakazuje sie dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osdb o ograniczonej
mobilnosci lub percepcji poprzez zastosowanie rozwigzan zgodnych z zasadami
projektowania uniwersalnego;

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie zgodnie z ustaleniami szczegotowymi:

a) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy,
e) gabaryty obiektow,
f) geometrie dachu;

2) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizaciji:

a) nakazuje sie w przypadku realizacji nowej zabudowy, w tym rozbudowy i nadbudowy
oraz w przypadku zmiany sposobu uzytkowana zapewnienie miejsc do parkowania dla
samochoddw, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, w nastepujgcej liczbie:

- dla biur i urzedéw — minimum 25 ale nie wiecej niz 30 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej biur i urzedéw,
- dla handlu i pozostatych ustug niewymienionych wyzej — minimum 30 ale nie wiecej

niz 60 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej handlu i pozostatych
niewymienionych wyzej ustug,
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- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych — minimum 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny ale nie mniej jednak niz 1 miejsce parkingowe na
60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkania;

b) ustala sie, ze na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
roweréw na kazdej dziatce budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja, w ilosci
minimum 1 miejsce na 10 miejsc parkingowych dla samochodéw wymaganych zgodnie
z lit. a,

c) w przypadku mieszanego przeznaczenia terenu miejsca parkingowe dla kazdego
rodzaju przeznaczenia muszg by¢ obliczane osobno,

d) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci przewidzianej w przepisach
odrebnych;

3) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakazuje sie stosowanie na dachach, w przypadku dachéw spadzistych o spadku
gtdbwnych pofaci dachowych powyzej 12 stopni, za wyjgtkiem dachéw krzywoliniowych,
pokry¢ dachowych takich jak: dachowka ceramiczna, dachoéwka betonowa,
blachodachdéwka, blacha ptaska w kolorach ceglastym lub odcieniach brgzu, szarosci;

5) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu, a niespetniajgcych ustalen
planu, dopuszcza sie:

a) remonty, przebudowy,
b) nadbudowy i rozbudowy zgodnie z ustaleniami planu,
€) zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi, przy czym dopuszcza sie wydzielanie dziatek budowlanych
0 mniejszej powierzchni, niz okreslona w ustaleniach szczegotowych, pod infrastrukture
techniczna.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) minimalne szerokos$ci frontow dziatek i ich powierzchnie w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegdlnych terenow;

2) ustala sie, iz kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi wynosi¢
od 60 stopni do 120 stopni;

3) dopuszcza sie uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek
o powierzchni, szerokosci frontu i kgcie potozenia w stosunku do pasa drogowego,
mniejszych niz okreslone w pkt 1-3 lub w ustaleniach szczegotowych, wytgcznie pod
urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji:

1) ustala sig, ze droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 2KDD
(ul. Wiadystawa Jagietty) stanowi cigg powigzan ponadlokalnych obszaru planu
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;
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2) ustala sie, ze droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 1KDD (ul. Piaski),
stanowi lokalny uktad komunikacyjny w obszarze planu oraz zapewnia obstuge
komunikacyjng, kotowg i pieszg, dla istniejgcego i projektowanego zagospodarowania
w obszarze planu;

3) przy przebudowie, modernizacji, remoncie lub budowie drég publicznych klasy
dojazdowej oznaczonych symbolami: 1KDD i 2KDD ustala sie wprowadzanie fizycznych
srodkéw uspokajania ruchu;

4) dopuszcza sie prowadzenie komunikacji pieszej i rowerowej w liniach rozgraniczajgcych
drég publicznych.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzgdzen infrastruktury
technicznej, a takze ich remont lub przebudowe wynikajgce z potrzeb zagospodarowania
terenu ustalonego w planie;

2) ustala sie lokalizowanie urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) przy braku mozliwosci lokalizowania urzgadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych, dopuszcza sie ich lokalizowanie w liniach
rozgraniczajgcych terendw przeznaczonych na inne cele tj. niewymienionych w pkt 2,
w sposob niekolidujgcy z istniejgca lub projektowang zabudowg i zagospodarowaniem
terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi i w miejscach dostepnych dla wtasciwych
stuzb eksploatacyjnych;

4) ustala sie powigzanie poszczegodlnych sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym tych sieci;

5) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejgcymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, urzadzenia te nalezy przebudowac
z uwzglednieniem warunkow wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

6) dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych stuzgcych umieszczaniu liniowych
obiektow infrastruktury technicznej lub kanatéw zbiorczych dla przewodow infrastruktury
technicznej;

7) ustala sie likwidacje urzadzen infrastruktury liniowej, ktérych funkcje przejety nowo
wybudowane urzgdzenia;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie docelowe zaopatrzenie w wode obiektéw budowlanych z sieci wodociggowej;

2) ustala sie jako docelowe zrédto zasilania sieci wodociggowe, rozbiorcze przewody
wodociggowe zlokalizowane w obszarze planu;

3) ustala sie minimalng srednice przewodow sieci wodociggowej 80 mm;

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:
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1) dla catego obszaru planu ustala sie docelowo odprowadzenie $ciekéw komunalnych
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) ustala sie minimalng srednice przewodow sieci kanalizacyjnej 200 mm;
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych lub
nieprzepuszczalnych nawierzchni drég publicznych do kanalizacji odprowadzajgcej wody
opadowe i roztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych lub
nieprzepuszczalnych nawierzchni parkingdbw powyzej 4 miejsc parkingowych do
kanalizacji odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe po ich uprzednim
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla pozostatych terendw ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
ziemi w granicach dziatki budowlanej, przy czym odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych do ziemi nie moze odbywac sie ze szkodg dla dziatek sgsiednich;

4) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych, dotach chtonnych, a takze innych urzgdzeniach retencyjnych,
w sposob nie kolidujgcy z projektowanym i istniejgcym zagospodarowaniem terenu,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

5) w sytuaciji braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych w sposob
okreslony w pkt 3 i 4 dopuszcza sie ich odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej
odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala sie minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajgcej wody opadowe
i roztopowe — DN 200;

7) dopuszcza sie budowe systemow i obiektéw zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych, ktére oprécz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda petnity funkcje
spoteczne i rekreacyjne;

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie docelowe zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania pomieszczen i przygotowania
cieptej wody uzytkowej z sieci cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt 4;

2) ustala sie, ze indywidualne zrédta ciepta bedg zasilane: gazem, olejem opatowym,
energig elektryczng lub z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajgcej mocy
mikroinstalacji,

3) ustala sie minimalng srednice przewodéw sieci cieptowniczej 2x200 mm;
4) dopuszcza sie:

a) wytwarzanie ciepta z odnawialnych zrédet energii o mocy mikroinstalacji, z wyjgtkiem
spalania biomasy, lub w urzgdzeniach kogeneracyjnych,

b) na potrzeby ogrzewania pomieszczen i przygotowania cieptej wody uzytkowej
zaopatrzenie z urzgdzen zasilanych z sieci gazowej,

ld: 6F2021DB-89E7-439D-ADD6-80CA3E15F14F. Projekt Strona 9



C) na potrzeby ogrzewania, chtodzenia pomieszczen, przygotowania cieptej wody,
instalowanie na state urzgdzen zasilanych z sieci elektroenergetycznej wytgcznie
w sytuacji braku mozliwosci wykorzystania do tego celu gazu lub ciepta z sieci;

5) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w kottowniach lub cieptowniach lokalnych spalajgcych
paliwa gazowe lub paliwa ciekte o niskiej zawartosci siarki;

6) dopuszcza sie umieszczanie paneli energetycznych stuzgcych do produkcji ciepta
wylgcznie w obrebie bryt budynkow;
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej w urzgdzeniach

wytwarzajgcych ciepto, urzgdzeniach kogeneracyjnych lub do celéw technologicznych
zgodnie z wymaganiami tych proceséw;

2) ustala sie minimalng srednice przewodow sieci gazowej 32 mm;
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i sieci elektroenergetycznych:

1) ustala sie zaopatrzenie obiektow budowlanych w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym:

a) dopuszcza sie stosowanie urzagdzen do wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych zrodet energii bedgcych mikroinstalacjami, z wykluczeniem urzgdzen
wykorzystujgcych site wiatru oraz spalania biomasy,

b) dopuszcza sie stosowanie urzgdzen kogeneracyjnych zasilanych gazem,
c) dopuszcza sie sytuowanie terminali do tadowania pojazdow elektrycznych;

2) dopuszcza sie umieszczanie paneli energetycznych stuzgcych do produkcji energii
elektrycznej wytgcznie w obrebie bryt budynkdw;

3) ustala sie realizacje nowych linii elektroenergetycznych jako podziemnych o minimalnym
napieciu 0,4 kV;

4) dopuszcza sie zachowanie oraz przebudowe istniejgcych stacji transformatorowych,
a takze budowe nowych jako wnetrzowych: wbudowanych w budynek, w wolnostojgcych
budynkach stuzgcych do tego celu lub podziemnych;

8. W zakresie dostepu do sieci teletechnicznych i teleinformatycznych, w tym
szerokopasmowych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng i teleinformatyczng w systemie przewodowym
I bezprzewodowym;

2) dopuszcza sie budowe nowych urzgdzen telekomunikacyjnych, w tym w szczegdlnosci:
szerokopasmowych sieci teleinformatycznych, linii i sieci radiowych wraz z niezbednymi
obiektami i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komorkowej i linii radiowych
tgczacych te stacje, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
Srodowiska oraz telekomunikacji;

3) ustala sie realizacje sieci telekomunikacyjnych, teleinformatycznych i przytgczy
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych do budynkéw w formie podziemnej;
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4) zakazuje sie realizacji na obszarze objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

9. Ustala sie gospodarowanie odpadami w ramach poszczegodlnych dziatek budowlanych
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu odpaddw, w tym
w szczegolnosci nakazuje sie zapewnienie miejsc, stuzgcych do czasowego
magazynowania odpadow, wytwarzanych na obszarze objetym planem, z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacii.

§ 13. Ustala sie sposoéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania terendw, za wyjgtkiem wykorzystywania zgodnego z dotychczasowym
sposobem do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w niniejszym planie miejscowym;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem zakazuje sie realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej, z wyjgtkiem zabudowy tymczasowej zwigzanej z budowa,
przebudowg i remontem obiektéw budowlanych.

§ 14. Ustala sie wysokosc¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu miejscowego dla
poszczegolnych terendw objetych niniejszym planem miejscowym na 30%, z wytgczeniem
terendw przeznaczonych do realizacji inwestycji celdow publicznych, okreslonych w § 4 ust. 2,
dla ktoérych nie ustala sie tej stawki.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegé6towe

§ 15. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN-U, 2MN-U
(o powierzchni odpowiednio ok. 0,22 hai 0,19 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w wyznaczonym na rysunku planu rejonie pierzei ustugowej obowigzujg ustalenia
z § 5 pkt 2,

b) nakazuje sie lokalizowanie frontowych elewacji budynkoéw, tak, aby stykaty sie one ze
sobg w ptaszczyznie wyznaczonej przez linie pierzei ciggtych,

c) nakazuje sie realizowanie kalenic gtéwnych, jako rownolegtych do linii pierzei ciggtych,

d) maksymalna réznica w poziomie kalenic gtéwnych, rownolegtych do linii pierzei
ciggtych dla budynkow stykajgcych sie ze sobg — 1,5m,

e) maksymalna roznica w poziomie gzymsow wienczacych elewacji frontowych,
rownolegtych do linii pierzei ciggtych dla budynkéw stykajacych sie ze sobg — 1,0m,

f) nalezy projektowac budynki o formie i rozwigzaniach architektonicznych tworzgcych
kompozycyjng cato$¢ obiektow usytuowanych w obrebie jednej posesji oraz
o kolorystyce nawigzujgcej do zabudowy przewazajgcej w danym kwartale zabudowy,
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g) w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do
obiektu istniejgcego, forma i rozwigzania architektoniczne nowego obiektu majg
tworzy¢ kompozycyjng catosc z obiektem istniejgcym,

h) dla obiektow istniejgcych oraz realizowanych nakazuje sie podwyzszone standardy
architektoniczne dla elewacji frontowych od strony ul. Ks. I. Wierobieja,

i) maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze
przekraczac¢ 400 m2,

j) lokalizowanie ustug w budynkach ustugowych wolnostojgcych lub w lokalach
uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne,

k) remont, przebudowa istniejgcego obiektu budowlanego przy zachowaniu zgodnosci
modernizacji z dotychczasowymi parametrami zabudowy takimi jak: wysokos¢é
budynku, wysokos¢ elewacji budynku,

I) nadbudowa i rozbudowa istniejgcego obiektu budowlanego o ile nie zostang
przekroczone ustalone w planie parametry jak dla nowej zabudowy;

m) zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego obiektu budowlanego — przy zachowaniu
zgodnosci z przeznaczeniem terenu w planie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,8,
b) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 60%,
e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 9 m,
f) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych — 3, z zastrzezeniem pkt g,

g) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych dla zabudowy wzdtuz
ulicy Ks. |. Wierobieja — 2,

h) ustala sie maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0 m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku,

i) ustala sie dachy ptaskie o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12 stopni,
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25
stopni do 45 stopni,

j) dla dachéw spadzistych gtdwne potacie dachowe muszg posiadaé symetryczne
nachylenie,

k) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 8 pkt 2,
I) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
m) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m2;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 9, przy
czym:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m2,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki — 12 m;
5) obstuge komunikacyjng terenu:

a) oznaczonego symbolem 1MN-U z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDD (ul. Piaski) oraz z ulicy ks. |. Wierobieja zlokalizowanej poza
obszarem planu,

b) oznaczonego symbolem 2MN-U z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDD (ul. Piaski) oraz z ulic: ks. |. Wierobieja i Stefana Batorego
zlokalizowanych poza obszarem planu;

6) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U
(o powierzchni ok. 0,16) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nalezy projektowac¢ budynki o formie i rozwigzaniach architektonicznych tworzacych
kompozycyjng catos¢ obiektéw usytuowanych w obrebie jednej posesji oraz
o kolorystyce nawigzujgcej do zabudowy przewazajgcej w danym kwartale zabudowy,

b) w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do
obiektu istniejgcego, forma i rozwigzania architektoniczne nowego obiektu majg
tworzy¢ kompozycyjng catosc z obiektem istniejgcym,

c) maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze
przekraczac¢ 400 m2,

d) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wytgcznie w zabudowie wolno
stojacej,

e) lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne
wielorodzinne,

f) remont, przebudowa istniejgcego obiektu budowlanego przy zachowaniu zgodnosci
modernizacji z dotychczasowymi parametrami zabudowy takimi jak: wysokos¢
budynku, wysokos¢ elewacji budynku,

g) nadbudowa i rozbudowa istniejgcego obiektu budowlanego o ile nie zostang
przekroczone ustalone w planie parametry jak dla nowej zabudowy;

h) zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego obiektu budowlanego — przy zachowaniu
zgodnosci z przeznaczeniem terenu w planie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
b) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

c) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
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d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 60%,
e) ustala sie maksymalng wysokosc¢ zabudowy — 12 m,
f) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych — 3,

g) ustala sie dachy ptaskie o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12 stopni,
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25
stopni do 45 stopni,

h) dla dachéw spadzistych gtéwne potacie dachowe muszg posiadac¢ symetryczne
nachylenie,

i) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 8 pkt. 2,
j) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
k) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m2;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy
czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 70 m;

5) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDD (ul. Piaski);

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §11;

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-U
(o powierzchni ok. 0,28) ustala sie:

1)  przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi;
2)  zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nalezy projektowac¢ budynki o formie i rozwigzaniach architektonicznych tworzacych
kompozycyjng catos¢ obiektéw mieszkaniowych i ustugowych usytuowanych w obrebie
jednej posesiji lub terenu; zaprojektowane obiekty muszg nawigzywac¢ swoim
charakterem i wyglagdem architektonicznym do istniejgcej zabudowy osiedla Millenium,

b) w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do
obiektu istniejgcego, forma i rozwigzania architektoniczne nowego obiektu majg
tworzy¢ kompozycyjng catosc z obiektem istniejgcym,

c) maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze
przekraczac¢ 400 m2,

d) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wytgcznie w zabudowie wolno
stojacej,

e) lokalizowanie ustug w budynkach ustugowych wolnostojgcych lub w lokalach
uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne wielorodzinne,
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f) remont, przebudowa istniejgcego obiektu budowlanego przy zachowaniu zgodnosci
modernizacji z dotychczasowymi parametrami zabudowy takimi jak: wysokos¢é
budynku, wysokos¢ elewacji budynku,

g) nadbudowa i rozbudowa istniejgcego obiektu budowlanego o ile nie zostang
przekroczone ustalone w planie parametry jak dla nowej zabudowy;

h) zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego obiektu budowlanego — przy zachowaniu
zgodnosci z przeznaczeniem terenu w planie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 3,5,
b) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 70%,
e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m,
f) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych — 3,

g) ustala sie dachy ptaskie o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12 stopni,
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25
stopni do 45 stopni,

h) dla dachow spadzistych gtéwne potfacie dachowe muszg posiada¢ symetryczne
nachylenie,

i) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 8 pkt. 2,
j) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
k) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m2;

4)  szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy
czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m2,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki — 35 m;

5)  obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDD (ul. Piaski);

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW
(o powierzchni ok. 0,31 ha) ustala sie:

1)  przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2)  zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) nalezy projektowac budynki o formie i rozwigzaniach architektonicznych tworzgcych
kompozycyjng cato$¢ obiektow mieszkaniowych usytuowanych w obrebie jednej
posesji lub terenu; zaprojektowane obiekty muszg nawigzywac swoim charakterem
i wygladem architektonicznym do istniejgcej zabudowy osiedla Millenium,

b) w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego
do obiektu istniejgcego, forma i rozwigzania architektoniczne nowego obiektu majg
tworzy¢ kompozycyjng cato$¢ z obiektem istniejgcym,

d) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wytgcznie w zabudowie wolno
stojacej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 2,5,
b) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 50%,
e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 17 m,
f) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych — 5,

g) ustala sie dachy ptaskie o kacie nachylenia gtbwnych potaci dachowych do 12 stopni,
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25
stopni do 45 stopni,

h) dla dachow spadzistych gtéwne potacie dachowe muszg posiada¢ symetryczne
nachylenie,

i) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 8 pkt. 2,
j) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
k) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m2;

4)  szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy
czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m2,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 70 m;

5) obstuge komunikacyjng terenu z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami: 1KDD (ul. Piaski) i 2KDD (ul. Wtadystawa Jagietty);

6) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U
(o powierzchni ok. 0,10) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi, z zastrzezeniem pkt 5 lit. a;

2) w wyznaczonym na rysunku planu rejonie pierzei ustugowej obowigzujg ustalenia
z § 5 pkt 2;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,8,
b) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 60%,
e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m,
f) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych — 3,

g) ustala sie dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12 stopni,
dachy wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,

h) dla dachéw spadzistych gtéwne potacie dachowe muszg posiada¢ symetryczne
nachylenie,

i) wyznacza sig linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
j) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m2,
k) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 8 pkt 2;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy
czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zakazuje sie realizacji: zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej i szpitali,

b) zakazuje sie realizacji wolno stojgcej zabudowy garazowej i gospodarczej;

6) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDD (ul. Piaski);

7) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U
(o powierzchni ok. 0,07 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - ustugi;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,8,
b) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 60%,
e) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m,

f) ustala sie maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych — 3,
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g) ustala sie dachy o kagcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12 stopni,
dachy wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,

h) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
i) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 700 m2,
j) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 8 pkt 2;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m;

4) obstuge komunikacyjng terenu z ul. Stefana Batorego zlokalizowanej poza obszarem
planu;

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U
(o powierzchni ok. 0,05 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - ustugi;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,8,
b) ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
c) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 60%,
e) ustala sie maksymalng wysokosc¢ zabudowy — 12 m,
f) ustala sie maksymalng liczbe kondygnaciji nadziemnych — 3,

g) ustala sie dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12 stopni,
dachy wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,

h) dla dachéw spadzistych gtéwne potacie dachowe muszg posiadac¢ symetryczne
nachylenie,

i) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
j) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 400 m2,
k) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 8 pkt 2;

3) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy
czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

4) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD (ul.
Wiadystawa Jagietty);

5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
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§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE
(o powierzchni ok. 0,45 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - ustugi edukacji;
2)  zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy lub dobudowy budynku nowego do
obiektu istniejgcego, forma i rozwigzania architektoniczne nowego obiektu majag
tworzy¢ kompozycyjng cato$¢ z obiektem istniejgcym,

b) lokalizowanie budynkéw wytgcznie w zabudowie wolnostojace;,

c) remont, przebudowa istniejgcego obiektu budowlanego przy zachowaniu zgodnosci
modernizacji z dotychczasowymi parametrami zabudowy takimi jak: wysokosc¢
budynku, wysokos¢ elewacji budynku,

d) nadbudowa i rozbudowa istniejgcego obiektu budowlanego o ile nie zostang
przekroczone ustalone w planie parametry jak dla nowej zabudowy;

€) zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego obiektu budowlanego — przy zachowaniu
zgodnosci z przeznaczeniem terenu w planie;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
b) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
c) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
d) ustala sie maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 50%,
e) ustala sie maksymalng wysokosc¢ zabudowy — 12 m,
f) ustala sie maksymalng liczbe kondygnaciji nadziemnych — 3,

g) ustala sie maksymalny poziom posadowienia parteru 1,5 m ponad projektowany
poziom terenu bezposrednio wokot budynku,

h) ustala sie dachy ptaskie o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12 stopni,
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25 stopni do 45 stopni,

i) dla dachow spadzistych gtéwne potacie dachowe muszg posiada¢ symetryczne
nachylenie,

j) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
k) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4300 m2,
I) ustala sie wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 8 pkt 2;

3) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10, przy
czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 4300 m2,

b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki — 75 m;
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4) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KDD (ul. Piaski);
5) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD
(ul. Piaski; o powierzchni ok. 0,20 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

b) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi —
10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD
(ul. Wiadystawa Jagietty; o powierzchni ok. 0,10 ha) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

b) ustala sie szerokos$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — 12 m
zgodnie z rysunkiem planu;

3) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 10;
4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

§ 25. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwata Nr XXXVI111/229/06
Rady Miasta Hajnéwka z dnia 25 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 288,
poz. 2823) w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Obszar
3 ,Hajnowka Wschod”.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Hajnowka.

§ 27. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego,
oraz podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Hajnéwka, oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Hajnéwka.

ld: 6F2021DB-89E7-439D-ADD6-80CA3E15F14F. Projekt Strona 20



§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczgca Rady

Walentyna Pietroczuk
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